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2. THVISTELMA

2.1. Sijainti

Haikankarki sijaistee Kukkia-jarven keskiosassa Haikanvuoren lansiosassa.

Alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatokselld 17.2.2016 §46. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma oli ndhtavana 24.2. - 29.3.2016 valisena aikana. Kaavaluonnos oli nahtavana
15.6.-15.7.2016 valisena aikana. Kaavaehdotus oli ndhtavana 08.02.-09.03.2017 valisena
aikana. Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla 07.06.-07.07.2017.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle uusia lomarakennuspaikkoja.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 3,6 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 340 kem?.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta rantavydhyke sailytetdan puustoisena. Tieyhtey-
den rakentaminen kortteliin 1 edellyttaa tieoikeuden perustamista kiinteistén Uusi-Rulja 635-
455-8-21 alueelle. Tieyhteyden toteuttaminen korttelin 2 itdpuolella edellyttda nykyisen tien
siirtdmista.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Palkaneen Luopioisten Haikankarjen, tilan 635-441-1-23, luontoselvitys 2015-16, Kari Laama-
nen
e Palkane Haikankarki ranta-asemakaava-alueen muinaisjaanndésinventointi 2016, Mikroliitti Oy
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista
Suunnittelualue on kokonaan rakentamatonta metsatalouskaytdssa olevaa maata.
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Kiinteistd on kaksiosainen. Pohjoisempi osa muodostaa noin 60 — 125 m levean niemen.
Eteldisempi osa sijaitsee Haikanvuoren lansirannalla. Kiinteistén osien valiss3 sijaitsee kaksi
loma-asunnon rakennuspaikkaa, Haikara ja Haukisuomu. Molemmat ovat rakennettuja.
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Naapurustossa olevat Haukisuomun ja Haikaran loma-asunnot.



Niemen itapuolella oleva loma-asunto.

Kulttuuriymparisto
Vuonna 2015 alueelle laaditussa muinaisjaanndsinventoinnissa kerrotaan seuraavaa:

"1700- ja 1800-lukujen taitteessa laaditussa ns. kuninkaan kartassa seké v. 1942 pitajankartassa alue
on asumatonta metséa. Alue on kuulunut Puutikkalan (tai Karvialan) ja sittemmin Evinsalon kyliin. L&-
himmat vanhat kylat ja asutus ovat sijainneet noin neljan kilometrin etéisyydella kaakossa (Kuohijoki)

ja lounaassa (Puutikkala). Alue on ollut aina ja edelleenkin syrjaista takamaata.

Korkeuseroa niemialueella on noin 6 metria ran-
nasta niemen keskiosan maen laelle.

Haikankarjen kiinteistéon sisaltyy rantaviivaa 960 m.
Maaperaltdan suunnittelualue on moreenia.

Alueella ei ole vesijohto- eika viemariverkkoa. Sah-
kojohtolinja sijaitsee kaava-alueen itarajalla.

Haikankarjesta on matkaa Kuohijoen kylalle noin 8
km, Luopioisten kirkonkylalle noin 25 km, Palka-
neen kuntakeskukseen noin 40 km ja Tuuloksen
kauppakeskukseen noin 30 km.

Alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuk-
sessa.

Niemenkarjen rinteet ovat jyrkkia.



Palkéaneen Haikankarjen muinaisjaanndsinventoinnissa ei havaittu merkkeja kiinteistd muinaisjaannok-
sista tai muista kulttuurihistoriallisista jaadnnoksista.”

Luonnonymparisto
Haikankarjen ranta-asemakaavan alue sijoittuu Kukkian Natura-alueen valittdmaan laheisyy-
teen.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuosina 2015-16. Selvityksessa todetaan seu-
raavaa:

" Pohjoisella tontilla on tervaleppévaltaista lehtokorpea ja eteldpuolella pieni lehtolaikku, jotka voi tul-
kita metséalain 108 mukaisiksi térkeiksi elinymparistoiksi.

Etelaisella tontilla tien molemmilla puolin kasvaa runsaasti lehmuksia. Molemmat jalopuuryhmat taytta-
vat luonnonsuojelulain jalopuumetsikdn kriteerit..

Kukkia-jarvi on Natura-kohde, jossa luontotyyppié suojellaan luonnonsuojelu- ja vesilain puitteissa.
Perusteena suojelulle ovat kirkasvetisyys, niukkaravinteisuus, niukkamineraalisuus ja pohjaversois-
kasvillisuuden runsas maara. Indikaattoreita eli iimentéjalajeja ovat dimaruoho, nuottaruoho, vaa-
lealahnanruoho, tummalahnanruoho, vesirikot, mutayrtti, rentovihvild, pikkuvita, tylppalehtivita, hapsi-
luikka, rantaleinikki, ormio ja raani. Pohjakartoituksessa 23.9.2016 ormiota l8ytyikin 30-40 metrin
paasta rannasta, n. 50 cm syvyydesta harvakseltaan koko lahden pohjukan leveydelta. Esiintymat si-
jaitsevat ruovikon ulkoreunalla kivikon suojassa. Pohja talla paikalla on hietaa. Paikalta 16ytyi myos in-
dikaattoreista runsaana hapsiluikka, rantaleinikki ja nuottaruoho seka niukkana aimaruoho. Ormion ja
muiden indikaattorikasvien ja vastuulajien esiintyminen rajoittaa rantarakentamista lahden pohjukan
alueella.

Alueella on lintudirektiivin kuikan reviiri. Se ei kuitenkaan pesinyt alueella kartoitusvuosina.
Vaarantuneen (VU) homdétiaisen nykyinen pesédalue pokkeldineen ja kolopuineen on syyta suojella toi-
menpiteilta. Lisaksi alueella pesii vanhan uhanalaisluettelon silmallapidettava rantasipi (NT). Ranta-
sipille olisi hyva jattaa rakentamaton, yhtendinen metsavyohyke, pesapaikaksi, esim. alueen keski-
osiin. Aluetta kayttaa ravintopaikkanaan uhanalaiset selkalokki (VU), lintudirektiivin kalatiira seka mah-
dollisesti valkoselkatikka (EN). Rakentaminen ei vaaranna naiden ravintotilannetta, koska korvaavia
alueita jaa lahialueille. Lisaksi alue kuuluu linturengastaja Anu Murron tutkimuksissa nuolihaukan revii-
rikokonaisuuteen Mamminselan Selkasaari, jossa on pesinyt kymmenkunta nuolihaukkaa (Murto
2012). Myos vuosien 2015-2016 havainnot viittaavat siihen, etté laji pesi kartoitusalueen laheisyy-
dessé.

Tontilla ei havaittu liito-oravaa. Elinymparistoltdan se sopisi lajille. Kolopuita on ainakin viisi ja yhteydet
ympardoiviin metsiin olisivat kohtalaiset.”



Maisema

Haikankarki sijaiee maiseallisesti keskeisella paikalla Kukkian jarvialueella.

Haikankarjen lansipuolella sijaitsee Mamminselka ja itdpuolella Lehtisaarenselka. Haikankar-
jen niemi ndkyy maisemassa selkeasti moneen suuntaan. M@mminselan suunnalla rantamai-
semassa nakyy enemman lomamdkkeja kuin Lehtisaarenselan puolella. Jarvimaisema on
hyvin rikkonainen lukuisten saarien, niemien ja karikkojen johdosta. Haikanvuori on maise-
man korkein kohta (n. 155 m merenpinnan ylapuolella).

Jarven suunnalta ndhtynd Haikankarjen maisemalli-
sesti merkittdvimmat kohdat ovat niemen karki, ita-
puolella niemesta eteldan tydntyva niemeke ja nie-
men lakialue.




Haikankarki MAmminselan suunnasta ndhtyna.

Haikankarjen lansirantaa.

Niemenkarjesta etelaan tydntyva niemeke ja lahti.



Rannat ovat kivikkoisia ja maisema rikkonaista.

Liikenne
Alueelle on kulku etelan suunnasta maantieltd 3201 pohjoiseen kaantyvalta Valkealahden-

tieta. Tie on yksityistie Haikankarjen rajalle saakka.

Haikankarjen kiinteistda koskee tierasite, jossa oikeutettuina ovat kiinteistét Haikara ja Hauki-
suomu. Kiinteistoille Haikara ja Haukisuomu on osoitettu tierasite Haikankarjen kiinteistolle.
Tieoikeuden tarkempaa sijaintia tai leveytta ei ole maaratty kiinteistorekisterissa.

% cigy )
Alueella kulkeva yksityistie.

Kunnallistekniikka
Alueelle ei ole vesi- ja viemariverkkoa.



3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan 1.maakuntakaava. Maakuntakaavassa alueelle
ei ole aluevarauksia tai maarayksia.

Haikankarjen ranta-asemakaavan alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetun valtakunnalli-
sesti arvokkaan kallioalueen (ge2, Haikanvuori) alueelle.
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Valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen (ge2, Haikanvuori) rajaus. Husa, J., Kontula, T. & Heikkinen R. (1996).
Hameen 1&anin luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet. Osa | ja Osa Il. Suomen
ymparistokeskus, luonto- ja maankayttoyksikké. Julkaisemattomat monisteet.

Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017. Paatos ei ole lainvoimainen. Hyvaksytyssa
maakuntakaavaehdotuksessa ei ole alueelle uusia aluevarauksia tai maarayksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisena alueidenkayton tavoitteena on, etta alueidenkayton suunnittelussa on otet-
tava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luonnonalu-
eet.



Yhtena valtakunnallisena alueidenkayttétavoitteena on, etta rantaan tukeutuva loma-asutus
on suunniteltava siten, etta turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen
seka loma-asumisen viihtyisyys.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 2015.

Rakennusjarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016/ §73.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Haikankarjen ranta-asemakaavoituksen yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta, rakennus- ja ymparistolautakunta
Tampereen aluepelastuslaitos

Liséksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Hankkeesta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 02.12.2015. Neuvottelussa kaytiin Iapi hank-
keen lahtokohtia ja tavoitteita. Viranomaisneuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 24.2. - 29.3.2016 valiseksi ajaksi.
Paatoksen nahtavaksi asettamisesta teki kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitettiin Sy-
dan-Hameen Lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan nettisivuilla. Kaava-alueeseen ra-
jautuville maanomistajille 1ahetettiin tieto kirjeitse.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta Pirkanmaan maakuntamuseolta.
Museo edellytti lausunnossaan, ettad ranta-asemakaavan vaikutusten arviointia varten hank-
keen johdosta tulee tehda arkeologinen inventointi (Maankayttd-ja rakennuslaki 9 §), jossa
selvitetaan, sijaitseeko hankealueella esihistoriallisia tai historiallisen ajan kiinteita muinais-
jaannoksia tai muita suojeltavia arkeologisia kohteita.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos valmistui toukokuussa 2016. Kaavakarttaluonnos ja muu valmisteluaineisto
asetettiin nahtaville 15.6.-15.7.2016. Aineistosta saatiin Pirkanmaan ELY-keskukselta lau-
sunto. Pirkanmaan pelastuslaitos lausui, ettei silla ole huomautettavaa Haikankarjen ranta-
asemakaavaluonnoksesta. Pirkanmaan maakuntamuseolta, Palkdneen kunnan tekninen lau-
takunnalta ja Palkaneen kunnan rakennuslautakunnalta oli pyydetty virheellisesti uudelleen
lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaavaluonnosvaiheen palauteraportti on
kaavaselostuksen liitteena.
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ELY-keskuksen lausunnon ja tarkistetun luontoselvityksen pohjalta kaavaluonnosta tarkistet-
tiin seuraavasti:

¢ Ormion esiintyminen alueella tarkistettiin ja huomioitiin korttelin 1 rajauksessa.

o Mitoituslaskelma valiltd Mamminkallio - Haikankarki liitettiin kaava-asiakirjoihin.

e Luonnonsuojelulain 29§:n jalopuumetsikon kriteerit tayttava metsalehmusten alue
osoitettiin maa- ja metsatalousalueeksi ja osoitettiin luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo).

o Kortteliin 1 osoitettua ajoyhteytta siirrettiin pohjoisemmaksi hémétiaisen elinymparis-
ton sailyttdmiseksi.

o Rakennuspaikkojen kokoa pienennettiin, jolloin vapaaksi jadvan rantaviivan ja maa-
alueen maara saatiin suuremmaksi.

¢ Lomarakennuspaikkojen rakennusoikeutta tarkistettiin vastaamaan Palkaneen val-
misteilla olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

o RA-korttelialueiden rantavydhykkeiden kaavamaarays tarkistettiin muotoon: ”Istutetta-
va/puustoisena sailytettava alueen osa.”

o Kaavaselostukseen lisattiin tieto vesihuollon jarjestdmisesta alueella.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli nahtavana 08.02.-09.03.2017 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin
lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan liitolta, Palkdneen kunnan rakennus-
lautakunnalta ja Palkaneen kunnan tekniselta lautakunnalta. Ehdotusvaiheen palauteraportti
on kaavaselostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaehdotusta tarkistettiin seuraavasti:

e Kaavan vaikutusten arviointiin lisattiin arvio suunnitellun rakentamisen vaikutuksista
Natura-alueen suojeluperusteisiin.

¢ Kaavan rakentamisaluevarauksia tarkistettiin siten, ettd rakentaminen ja sen vaiku-
tukset jaavat jalopuumetsikdn luontotyyppirajauksen ulkopuolelle. Luontotyypille osoi-
tettiin oma aluevarausmerkinta.

¢ Kaavan vaikutustenarviointiin lisattiin arvio aluevarausten vaikutuksista luontotyyppiin
tai rauhoitettuihin kasvilajeihin.

e Hankkeen aikana alueella esiin tulleiden luontoarvojen vuoksi rakennuspaikkojen
maaraa vahennettiin yhdella, jotta maankaytto- ja rakennuslain 73§:n ranta-asema-
kaavoitusta koskevat vaatimukset tayttyvat.

o Jdljelle jAdvan rakennuspaikan rajausta tarkistettiin siten, ettd niemi sailyy paremmin
vapaasti kaytettavana rannanosana.

o Valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen rajaus esitettiin kaavakartalla. Kaavan vai-
kutustenarviointiin lisattiin arvio kaavan vaikutuksista kallioalueen arvoihin.

Kaavaehdotukseen tehtavat tarkistukset esitettiin ELY-keskukselle, joka edellytti, etta kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla 07.06.-07.07.2017 valisena aikana. Pirkanmaan ELY-
keskus ja Pirkanmaan liitto ilmoittivat, etteivat nae tarvetta antaa kirjallista lausuntoa kaava-
ehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta ei saatu muita lausuntoja tai muistutuksia.

Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetaan ns. julkisesti nahtavana. Paatok-

sen nahtavaksi asettamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Ha-
meen Lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan nettisivuilla.
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Kaavan hyvéksyminen

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on
30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehdd hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantéonpano keskeytyy kunnes kunta tekee uuden paatdksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatdoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle uusia lomarakennuspaikkoja, jotka sopeutuvat hyvin jarvi-
maisemaan ja huomioivat alueen luontoarvot.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Mitoitus
Kantatilan kaytetty rakennusoikeus on 3 rakennuspaikkaa. Muunnetun rantaviivan pituus on
0,73 km. Toteutunut mitoitus on 3,8 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva-km.

Haikankarjen ranta-asemakaavan mitoitus on maaritetty kaavakohtaisesti perustuen maan-
kayttd- ja rakennuslain 73 §:4an ja perustuslain 6 §:8an.

Haikankarjen ranta-asemakaavassa mitoitukseksi on maaritetty 5,5 rp/muunnettu rantaviiva-
km seuraavin perustein:

¢ Alue sijaitsee alueella, jonne lomarakentaminen on jo nyt voimakkaasti sijoittunut. To-
teutunut mitoitus lahialueella on 12,4 rakennuspaikkaa/ rantaviivakilometri.

e Alue ei kuulu maakuntakaavassa tai valtakunnallisissa inventoinneissa maisema-alu-
eeltaan arvokkaaksi maariteltyihin alueisiin.

e Kaava-alueella on riittdvasti vapaata rantaviivaa (80%) ja vapaata maa-aluetta

(81,5%)

Alue sijaitsee suuren vesialueen rannalla.

Alueelle ei kohdistu erityisia ulkoilu- tai virkistysintresseja.

Alueen maasto ja korkeussuhteet soveltuvat rakentamiseen.

Rakentaminen sopeutumista maisemaan on ohjattu kaavamaarayksin.

Kaava mahdollistaa luonnonsuojelulain 29§ ja 42§:n sekd metsalain 10§:n mukaisten

kohteiden sailymisen.

Ranta-asemakaava ei muuta kantatilan maanomistajien asemaa mitoituksessa.

¢ Ranta-asemakaava ei aseta alueen maanomistajia eriarvoiseen asemaan.

o Mitoitus ei luo paineita nykyista tehokkaamman maankaytén sallimiseen muualla sa-
man jarvialueen ranta-alueilla. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu edellyttaa
vastaavanlaisen tapauskohtaisen, eriteltyihin ranta-alueen ominaisuuksiin perustuvan
mitoitusmaarittdmisen tekemista.
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Rakennusoikeuden osoittaminen ranta-asemakaavassa

Haikankarjen ranta-asemakaavassa osoitetaan 2 rakennuspaikkaa (1 uusi ja 1 olemassa
oleva). Koko kantatilan rakennuspaikkojen lukumaara kasvaa nykyisestad kolmesta rakennus-
paikasta lukuun 4.

Rakennuspaikkakohtaisesti rakennusoikeuden ja rakennusalojen maarittdmisen perusteena
ollut Palkaneen rakennusjarjestys, jonka mukaan:
¢ Ranta-alueella lomarakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohden
saa olla 7 % rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintdan 170 m>.
e Saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 10 m ja 35-150 k-m? suuruisen rakennuksen 25 m.

MRL 54 ja 73 § sisaltovaatimusten huomioiminen

MRL 54 § ja 73 §:ssa saadettyjen ranta-asemakaavaa koskevien erityisien luonnonymparis-
ton, virkistystarpeiden ja maisema-arvojen sisaltévaatimuksien huomioimiseksi Haikankarjen
ranta-asemakaavassa:

¢ Luontoselvitykseen perustuvat metsalain 10§:n ja luonnonsuojelulain 29§ ja 42§:n
mukaiset kohteet on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeiksi alueiksi. Alueille on annettu kaavamaarays, jonka mukaan metsaa tulee
hoitaa ja kayttaa siten, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

o Uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu alueen luontoarvojen sailytta-
minen. Rakentaminen ei vaaranna aluetta ravintopaikkanaan kayttavien selkalokin,
kalatiiran ja mahdollisesti valkoselkatikan ravintotilannetta. Homaétiaisen elinymparisto
sailyy.

¢ Niemialueen maisema-arvot on huomioitu paikallisesta nakdkulmasta jattamalla nie-
menkarki ja etelaan tydntyva niemeke rakentamisen ulkopuolelle.

¢ Uuden rakentamisen rakennusaloissa ja rakentamista ohjaavissa kaavamaarayksissa
on noudatettu Palkdneen rakennusjarjestyksen maarayksia.

e Rakentamatonta rantaviivaa on 80% rantaviivasta ja rakentamatonta maa-aluetta
81,5%.

¢ Ranta-alue maaratty sailytettavaksi puustoisena. Alueelle on annettu kaavamaarays,
jonka mukaan avohakkuu on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpi-
teet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.
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Korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu 1 uusi lomarakennusten rakennuspaikka (kortteli 1, RA), 1 ole-
massa oleva lomarakennusten rakennuspaikka (kortteli 2, RA) ja maa- ja metsatalousaluetta
(M).

Korttelissa 1 kerrosluvuksi on maaritetty 1/2kl
ja korttelissa 2 yksi kerrosta (l). Murtoluku roo
malaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus on osoitettu rakennuspaikka-
kohtaisesti kerrosalaneliometreina. Rakennus-
oikeutta on osoitettu 145 kem? asuinraken-
nusta ja talousrakennuksia varten seka 25
kem? saunaa varten. Rakennusoikeutta maari-
tettdessa on huomioitu kaavoitettavan alueen
koko, rakennuspaikkojen koko ja rakennuspai-
koille jaava vapaa piha-alue.

Rakennusten rakennusalat on osoitettu vahin-
taan 25 metrin etaisyydelle rannasta. Saunan
rakennusalat on osoitettu vahintaan 10 metrin
etaisyydelle rannasta. Rakennusalojen sisdan
on osoitettu ohjeelliset rakennusalat havain-
nollistamaan osoitettua rakennusoikeutta.

Muu osa kaavasta on osoitettu maa- ja metsa-
talousalueeksi (M).

M-alueille on osoitettu 3 luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta
(luo), joilla sijaitsee metsalain 10§:n mukaisia
tarkeita elinymparistoja.

M-alueelle on osoitettu alueen osa, jolla sijait-
see luonnonsuojelulain mukaisesti suojelta-
vaksi tarkoitettu luontotyyppi( LSL 29§) ja
luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kasvilajeja
(LSL 428).

Valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen ra-
jaus on esitetty kaavakartalla merkinnalla ge.

Ranta-alue, jolla on erityistd merkitystéd maise-
man kannalta, on osoitettu alueen osaksi, jolla
on erityisia ymparistdéarvoja (my). Alue tulee
sdilyttaa puustoisena. Avohakkuu alueella on
kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset
toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta
rantamaisemaa. my-alueen leveys on paa-
saantoisesti vahintaan 15 metria. Haikankar-
jen niemialueella lahes koko niemialue raken-
nusaloja lukuun ottamatta on osoitettu my-alu-
eeksi.
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Olemassa oleva tieoikeus on osoitettu ajoyhteytend M-alueen kautta. Tien paikkaa on 0soi-
tettu siirrettavaksi nykyista idemmaksi sahkdlinjan viereen.

Kortteliin 1 on osoitettu ajoyhteys M-alueen kautta.

Yhteenveto tonteista ja rakennusoikeudesta:

Kortteli/ Pinta-ala Kerrosluku Rakennusoikeus ker- | Rantaviivan pituus
tontti m? rosalanelidmetria

1/1 3573 1/2k | 170 63 m

2/1 3205 I 170 123 m

Tonttitehokkuus on e=0,05.

5.2 Kaavan vaikutukset

Havainnekuva Haikankarjen ranta-asemakaavasta.

Havainnekuvaan on merkitty siniselld maiseman kan-
nalta merkittdvimmat alueet: niemenkarki, pohjois-
ranta ja etelaan tyontyva niemeke.

Viivarasterilla on naytetty luontoselvityksen mukainen
kuikan ja rantasipin reviiri.

Pisterasterilla on naytetty luontoselvityksen mukainen
tervaleppakorpi ja lehtolaikku.

Viuvarasterilla ja numeroilla 2 ja 3 on naytetty luonto-
selvityksen mukainen jalopuumetsikko ja rauhoitettu-
jen kasvien sijanti.

Lahteen on viivarasterilla ja rastimerkinndin osoitettu
ormion esiintyminen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava mahdollistaa 1 uuden loma-asunnon rakentami-
sen. Alue taydentaa Haikankarjen loma-asutusta.

Tehokkuudeltaan alue on hyvin valja. Aluetehokkuus
koko kaava-alueella on e,=0,01 ja tonttitehokkuus
loma-asuntojen korttelialueilla e=0,05. Maa-ja metsata-
lousalueiden osuus kaava-alueesta on 81,5% ja RA-
kortteleiden 18,5%.

Ekologisuus ja taloudellisuus

Valjasta rakenteesta ja syrjaisesta sijainnista johtuen
tehokkuus ei tayta ekologisesti tehokkaalle yhdyskunta-
rakenteelle yleisesti asetettuja vaatimuksia.

Tonttien valja mitoitus ja kaavamaaraykset mahdollista-
vat alueelle toteutettavan ekologisesti kestavaa raken-
tamista. Tonteilla on riittdvasti tilaa hulevesien imeytta-
miseen ja jatevesien lainmukaiseen kasittelyyn. Valjat
tontit mahdollistavat iimansuuntien huomioimisen ja
passiivisen lampodenergian hyédyntédmisen rakentami-
sessa.

Virkistys

Alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet. Rakentamat-
tomana kaava-alueesta sailyy 81,5%.

Uusi rakentaminen heikentda mahdollisuuksia kayttaa
Haikankarkea yleiseen virkistykseen.

Vesiston laheisyys lisaa ulkoilu- ja harrastusmahdolli-
suuksia.

Rantaviiva

Rantaviivasta sailyy rakentamattomana 80%.

Liikenne

Ajoyhteyden toteuttaminen kortteliin 1 edellyttaa tie-
oikeuden perustamista kiinteistén Uusi-Rulja 635-455-
8-21 alueelle.

Ajoyhteyden toteuttaminen kortteliin 2 edellyttda ole-
massa tien siirtdmista kaavassa osoitettuun paikkaan.
Tien siitdminen parantaa seka korttelin 2 etta kiinteisto-
jen Haikara ja Haukisuomu rakennettavuutta.

Luontoarvot

Tervaleppakorven ja lehtolaikun osoittaminen kaavassa
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi
alueiksi turvaavat metsalain 10§:n mukaisten kohteiden
sailymisen.

Jalopuumetsikdn osoittaminen kaavassa alueeksi, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltavaksi
tarkoitettu luontotyyppi (LSL 29§) ja luonnonsuojelulailla
rauhoitettuja kasvilajeja (LSL 42§), turvaavat kohteiden
sdilymisen.
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Alueet, joilla sijaitsee metsalain tai luonnonsuojelulain
mukaisia kohteita, on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eiksi. Uutta rakentamista ei ole osoitettua luonnon kan-
nalta arvokkaiden kohteiden valittdmaan laheisyyteen.
Kaavan rakentamisen toteutumisella ei ole vaikutusta
luontoarvojen sailymiseen.

Haikankarjen niemialueella rantavydhykkeelle osoitettu
puustoisena sailytettdva alue ja rakennusalan rajaami-
nen tiiviisti parantaa mahdollisuuksia, etta alue sailyy
rantasipin, kuikan ja muiden luontoselvityksessa mainit-
tujen lintujen elinymparistdna jatkossakin.

Olemassa olevan lomarakennuksen rakennusalan ra-
jaaminen tiiviisti korttelissa 2 ja tien siirtdminen sahko-
linjan viereen avoimena pidettavalle suoja-alueelle pa-
rantavat mahdollisuuksia sailyttaa jalopuumetsikko ja
muodostaa tien molemmin puolin olevista metsaalu-
eista yhtenainen.

Sen vesialueen rannoille, jolla esiintyy ormiota, ei ole
osoitettu rakentamista tai muuta maankaytt6a, joka hei-
kentaisi ormion sailymismahdollisuuksia. Yhden uuden
rakennuspaikan toteutuminen ei aiheuta todennakaisia
merkittavasti heikentavia vaikutuksia Kukkian Natura-
alueen suojeluperusteena olevaan hiekkamaiden niuk-
kamineraalisten niukkaravinteisten vesien luontotyyp-
piin.

Valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen rajaus on esi-
tetty kaavakartalla. Kallioalue sijoittuu kaavan maa- ja
metsatalousalueelle. Kaavan toteuttamisella ei ole vai-
kutusta kallioalueen arvoihin.

Maisema

Maiseman kannalta herkimmat alueet, Haikankarjen
niemenkarki ja eteldan tydntyva niemeke, on jatetty ra-
kennusalojen ulkopuolelle ja osoitettu puustoisena sai-
lytettaviksi alueiksi. Niemen pohjoisranta kokonaisuu-
dessaan ja rantavydhyke koko kaava-alueella on osoi-
tettu puustoisena sailytettaviksi.

Laajemmassa jarvimaisemassa nahtyna uusi rakenta-
minen sijoittuu Ma@mminselan puolelle, jossa on jo ny-

kyisin runsaasti loma-asumista. Lehtisaarenselan puo-
lella maisema sailyy nykyisellaan.

Puustoinen rantavydhyke yhdessa korkeintaan yksiker-
roksisen rakentamisen kanssa parantaa mahdollisuuk-
sia sovittaa rakentaminen maisemaan. Niemen korkein
lakialue on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Maanomistajien tasapuolinen
kohtelu

Kaava-alueen lahiymparistoon tehdyn mitoitusselvityk-
sen mukaan toteutunut mitoitus valilla Madmminkallio-
Haikankarki on 12,4 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-
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viivakilometri. Kaava ei aseta samaan kantatilaan kuu-
luvia tai saman jarvialueen maanomistajia huonompaan
asemaan.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

1
I
12kl1
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!

[T ——
T .
—
I
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L

Loma-asuntojen korttelialue.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen saunan.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava/puustoisena sailytettdva alueen osa.

Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sailyttaé puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.
Alueella sallitaan metsénhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.
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" 1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Metsaa tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta
| luo | sen ominaispiirteet sailyvat.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi (LSL
29§) ja luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kasvilajeja (LSL 428).

Ajoyhteys.
.— Johtoa varten varattu alueen osa.

-— Arvokas geologinen muodostuma. Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta Haikanvuoren
kallioaluetta.

Yleismaaraykset:
Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteiston-
omistajat.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin loma-asuntoa kohti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta rantavydhyke sailytetdan puustoisena. Tieyhtey-
den rakentaminen kortteliin 1 edellyttaa tieoikeuden perustamista kiinteistén Uusi-Rulja 635-
455-8-21 alueelle.

Ajoyhteyden toteuttaminen korttelin 2 itdpuolella edellyttdd olemassa olevan tien siirtamista
sahkdlinjan viereen.

Alueen vesihuolto on jarjestettava kiinteistdkohtaisesti. Kiinteistdjen jatevedet on johdettava
ja kasiteltava siten, ettei niistd aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa.

Nokialla 21.08.2017

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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