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2. TIIVISTELMA
2.1.  Sijainti

Kaava-alue sijaitsee Péalkaneelld Lahdentien lansipuolella Aapiskukon liikennekeskuksen alu-
eella.

limakuva suunnittelualueelta. Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty sinisella.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kiinteistdé Oy Palkaneen Tervamaja. Ase-
makaavan muutos tuli vireille kunnanhallituksen paatoksella 15.3.2022 § 34. Kaavan osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto olivat nahtavilla 3.6.-10.7.2022
valisend aikana. Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.9.-23.10.2022 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa kaavassa likenneaseman nykyiset toiminnot, polttoaineen jakelu-
asema ja lisdrakentamismahdollisuus rakennuspaikan pohjoisosaan.

Tavoitteena on kasvattaa liikerakennusten korttelialueen pinta-alaa siirtdmalla kaavassa
osoitettua Tervapirtintien katualuetta ja poistaa kaavassa osoitettu suojaviheralue.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,1 ha.



2.5. Rakennusoikeus

Kaavassa on rakennusoikeutta yhteensa 6000 kerrosalaneliometria.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

o Pélkdneen Aapiskukon alueen rakennusinventointi. Anna Lyyra-Seppé&nen 2012.

e Ympéristélupa. Neste Aapiskukko. Asemapiirustus (osa), polttonestelaitteet. Suunnittelutoi-
misto Jalkanen Qy, 6.11.2017.

e Pohjavesialuekartta. Isokangas-Syrjdnharju A. Elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus Pirkan-
maa. 5.12.2018.

e KHO 2021:34

e Tiivistelma Natura 2000 -alueen suojeluperusteista. Valtioneuvoston p&étés 2018 tietojen tar-
kistamisesta ja verkoston tdydentédmisesta.

e Pirkanmaan arvokkaiden harjualueiden inventoinnin tarkistus 2014. Raportteja 111/2014. Pir-
kanmaan ELY-keskus.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Aapiskukko tarjoaa liikenne-, majoitus-, ravintola- ja pienmyymalapalveluita. Alueella sijaitsee
polttoaineen jakelupiste, palvelurakennus ja autopesularakennus. Aapiskukon piha-alueen
etelaosassa sijaitsee polttoaineen jakelun mittarikentta. Korttelin toteutunut rakennusoikeus
on yhteensa 2261 kerrosalaneliometria.

Pihan etelapuolella sijaitsee entinen suojeluskunnan ampumamajan rakennus, joka toimii ny-
kyisin myymalana.

Muu osa piha-alueesta on pysakdintitilaa ja rakentamatonta aluetta.
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Aapiskukon alue toukokuussa 2022, jolloin uusi mittarikentan alue oli rakenteilla.

Korttelialueen pohjoisosa on rakentamatonta aluetta.
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Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kuIttljmlJriympéristénm, Palkaneen pitadjankeskus, rajaus (rky-alue). RKY-
alue on esitetty sinisella viivarasterilla. Ladhde: Museovirasto.



Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen, Pirkanmaan harjumaisemat, rajaus. Ladhde: Suomen ymparisto-
keskus.

Aapiskukkoa vastapaata Tampere-Lahti-valtatien itapuolella ja suunnittelualueen etelapuo-
lella sijaitsee valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maaritetty
alue (Palkaneen pitdjankeskus) ja Aapiskukkoa vastapaata valtatien toisella puolella Palka-
neen rauniokirkko.

Alue kuuluu kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokkaaseen Palkaneen kulttuurimaise-
maan.

Aapiskukko sijaitsee maisemallisesti merkittavalla paikalla Lahdentien varressa maisemaa
hallitsevan Syrjanharjun kupeessa. Syrjanharju kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Pir-
kanmaan harjumaisema-alueeseen.

Paikoin Aapiskukko nakyy kauaksi itddn Epaala-Kuulialan suuntaan. Aapiskukon kohdalla
Lahdentien itdpuolella on metsadvydhyke, joka rajaa Aapiskukon alueelle oman maisematilan
ja peittaa nakymia viljelymaiseman suuntaan. Rauniokirkon suunnasta katsottuna Aapis-
kukko jaa kokonaan metsavydhykkeen taakse piiloon.

1950-luvun lopulla rakennettu Lahdentie on maisemassa keskeinen ja erottuva elementti.
Suojeluskunnan ampumamajan rakennus on yksi maiseman avainkohdista ja yhdistava ele-

mentti toisaalta viljelysmaiseman ja harjun, toisaalta vanhan kyldkeskuksen, rauniokirkon ja
likennemaiseman valilla.



Arkkitehtiteimiste
Helena Vdisdnen

Maiseman keskeiset elementit. Karttaselvitys on myds kaavaselostuksen liitteena.

Nakyma korttelin pohjoisoéééfé kohti‘ Epaalan maisemaa.

Aapiskukon asemakaavan muutos

\

Maisemallisesti merkittava
peltoalue.

Epaala-Kuulialan avoin
viljelymaisema avautuu
Lahdentien itdpuoclelle ja
nékyy osittain Aapiskukolle.

Mets3 ja harjualue
Sytjanharjun metsiinen
harjualue kohoaa
vilittomasti Aapiskukon
lansipuolella.

Lahdentien itdpuclella on
metsévydhyke.

Maiseman reuna
Lahdentien itapuclella
oleva metsédvyshyke rajaa
Aapiskukon alueelle oman
maisematilan.

Lahdentie

Lahdentie on koko alueen
halki kulkeva vahva maise-
maelementti.

Maiseman kiintopisteet

1 = rauniokirkko

2= Aapiskukko mainos-
torneineen
3=Ampumamajan rakennus

Nikyma

Aapiskukon korttelin
pohjoisosasta avautuu
nékymia kohti viljelymaise-
maa.



Aapiskukon alue ndhtynd Tampere-Lahti- Itatielté.

ékym Vanhankirkontielts. Vasemmalla nakyy Rauniokirkontien risteyksen opastukset ja rekka, joka on juuri
kaantymassa Aapiskukolle pain. Suoraan edessa rauniokirkko.



Aapiskukon alue nahtyna Epaalantien suunnasta.

Yhdyskuntatekniikka ja liikenne
Alueella on vesi- ja viemariverkko.

Aapiskukolle on oma liittyma Lahdentieltd. Valtatien rinnalla kulkee rinnakkaistie Palkaneen-
tie — Anttilantie kuntakeskuksesta Aapiskukolle ja edelleen Tervapirtintie Aapiskukon ja valta-
tien valilla kohti pohjoista. Tervapirtintietd ei ole toteutettu Aapiskukolta pohjoiseen pain.

Tyépaikat ja asunnot
Aapiskukon matkapalvelukeskuksessa on tydpaikkoja noin 30-50 vuodenajasta riippuen ja
32 hotellihuonetta.

Palvelut
Aapiskukon liikenneasemalla on ravintola ja myymala.

Virkistysalueet
Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Syrjanharjun alue, joka on merkittava ulkoilualue.
Aapiskukko palvelee myds ulkoilualueen kayttajia.

Aapiskukon alueen lansireunassa kulkee ulkoilureitti.



Ulkoilureitti Aapiskukon alueen lansireunassa.

Maapera ja pohjavesi
Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan pohjavesialueeseen, sijaiten muodostumisalu-
een reunalla.

Palkaneen alueen merkittdvimmat pohjavesivarat sijaitsevat Isokangas - Syrjanharjun alu-
eella, missa harjujakso muodostuu laajoista hiekkakankaista ja selkeista harjuselanteista, joi-
den aines on paikoin karkeaa.

Kinnalan vedenottamolle on matkaa noin 350m.

Polttoaineen jakeluaseman ymparistélupaprosessin aikana alueelle tehtyjen selvitysten pe-
rusteella alueen maapera muodostuu silttisesta hiekasta ja hienosta hiekasta ja kalliopinta
vaihtelee voimakkaasti Aapiskukon huoltoaseman alueella ollen syvimmillaan 32,6 metrin sy-
vyydella. Etdisyys maanpinnasta pohjaveteen ja siten vedella kyllastymattéman kerroksen
paksuus on jakeluaseman alueella noin 22 metrid. Suunnitellun jakelupisteen ja polttoai-
nesailididen lahimmissa mitatuissa havaintoputkissa vedella kyllastyneen maan vedenjohta-
vuuden on raportoitu vaihtelevan kohtalaisesti-huonosti vettalapaisevasta hyvin vettalapaise-
vaan.

Mallinnustulosten mukaan pohjaveden virtausreitit kulkevat pohjavesiytimen suunnassa
kaakkoon kohti Kostianvirtaa ja Aapiskukon huoltoaseman itdpuolelta takaisin pohjavesimuo-
dostuman eteldosaan keraytyvat pohjavedet paatyvat Kostianvirtaan. Aapiskukon lahialuetta
koskevien selvitysten mukaan pohjavesi ohjautuu huoltoaseman alueen kaakkoisosassa pii-
losupparakenteiden ja kalliokynnysten ohjaamina ensin itdan kohti rauniokirkkoa, mutta sen
jalkeen virtaus kaantyy eteldkaakkoon kohti Palkdneen keskustaa ja Kostianvirtaa, jonne
pohjavesi lopulta purkautuu. Pohjavesi ei virtaa jakeluaseman alueelta lounaaseen pohjave-
sialueen ytimen suuntaan.

10



Pohjaveden virtaussuunnista tehdyn selvityksen perusteella pohjavesi jakeluaseman alueelta
ei virtaa Tavase Oy:n mahdollisen tekopohjavesihankkeen imeytysalueelle tai Keinianrannan
Natura-alueelle.
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Ote pohjavesialuekartasta Isokangas-Syrjanharju A.

Alue on tasainen. Korttelin etelaosassa maanpinta on noin 1,5 metria alempana kuin korttelin
pohjoisosassa. Lahdentie on noin 5 metria Aapiskukon piha-aluetta alempana. Hulevesien
virtaussuunnat alueelle ovat harjulta itdan ja etelaan pain. Alueen maaperan pintakerrokset
ovat hyvin vetta lapaisevaa hiekkaa.

Edellytykset polttoaineen jakeluaseman sijoittamiseksi alueelle

Edellytyksia polttoaineen jakeluaseman sijoittamiseksi alueelle voidaan arvioida korkeimman
hallinto-oikeuden ymparistolupaa koskevan paatoksen (KHO 24.3.2021 431/1/20) mukaisesti
seuraavasti:

o Kun otetaan huomioon, etta jakeluasema sijaitsee pohjavesimuodostuman reunalla ja
pohjavesivirtaus suuntautuu muualle kuin pohjavesialueen ytimeen, riski siita, etta ky-
seinen pohjavesialue pilaantuisi laajalla alueella, jaa jo naista syista pieneksi.

¢ Maapera jakeluaseman alueella on paikoitellen hienoainesta sisaltavaa, vaikka ei ko-
konaan vetta lapaisematonta. Pohjaveden ylapuolella on maakerroksia, jotka heiken-
tavat hydraulista yhteytta pohjavesikerrokseen.

e Jakeluaseman alueella on kuitenkin myds vetta hyvin |apaisevaa ainesta, minka
vuoksi pohjavedelle aiheutuvaa riskia ei voida siten sulkea kokonaan pois. Kun kui-
tenkin otetaan huomioon pohjaveden sijaitseminen jakeluaseman kohdalla varsin sy-
valla, noin 22 metrin syvyydelld maanpinnasta, lupaan sisaltyvat kattavat tekniset ja
rakenteelliset suojausratkaisut, jotka virheettémasti toteutettuina pienentavat oleelli-
sesti pohjaveden pilaantumisriskia, paastojen havainnointijarjestelmat ja asianmukai-
set onnettomuuksien torjuntasuunnitelmat, pohjaveden pilaantumisriski jaa naissa
oloissa kokonaisuutena arvioituna pieneksi.
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o Jakeluaseman toiminnasta aiheutuva pohjaveden pilaantumisen vaara on mahdollista
naissa oloissa ja tehtavilld suojausratkaisuilla ehkaista niin pieneksi, ettei toiminnasta
ennalta arvioiden aiheudu pohjaveden pilaamiskiellon vastaista seurausta.

¢ Jakeluasematoiminnan sijoittuminen paikalle on mahdollista toteuttaa ymparisténsuo-
jelulain mukaisesti.

Ymparistélupaprosessiin sisaltyvassa riskinarvioinnissa todetaan, etta Aapiskukon huolto-
aseman alue on valja ja melko tasainen ja ajonopeudet ovat alueella alhaiset. Riskinarvioin-
nin mukaan nama seikat pienentavat kuljetusonnettomuuden todennakoéisyytta. Myos epato-
dennakoisten onnettomuuksien varalle suunniteltua tayttd- ja jakelualueen suojausta on pa-
rannettu kytkemalla allas 15 m3:n umpisailiéén, johon mahdollisen onnettomuustilanteen
paastd ohjautuu.

Jakelualue seka tayttopaikka ymparoidaan asfalttikorotuksella ja niihin kertyvat vedet johde-
taan 6ljyn- ja bensiininerotus- ja tarkkailukaivojen kautta jatevesiviemariin eika niitd paase
imeytymaan alueen maaperaan. Lisaksi valittomasti aseman jakelu- ja tayttopaikkaa ympa-
roiva asfaltoitu liikennealue ymparoéidaan kokonaisuudessaan asfalttikorotuksella, jonka
avulla muodostuu tiivis valuma-allas. Asfalttikorotuksella ympardity likennealue viemaraoi-
daan jatevesiviemariin.

Edellytykset ldmpélaitoksen sijoittamiseksi alueelle

Kaavamuutoksen sisaltyy tavoite alle 5 MW:n biopolttoainetta ja polttodljya polttoaineenaan
kayttavan lampdlaitoksen sijoittamiseksi alueelle. Laitos kasittda lampodkeskuksen, polttoai-
nevaraston, tuhkalavan, 6ljysailidn ja piipun.

Ymparistonsuojelulain mukaan alle 5 MW:n s&hko6a tai Iampda tuottavalle laitokselle ei tarvita
ymparistdlupaa.

Kiintean polttoaineen laitoksen tulee tayttda viranomaisvaatimukset kayton ja paastojen suh-
teen. Nykyaikaiset lampokeskukset edustavat hyvaksi havaittua ja vakiintunutta tekniikkaa
eivatka aiheuta tavanomaisesta poikkeavia ymparisto- tai turvallisuusriskeja.

Lampdlaitoksien valmistajilta saatavan tiedon ja valtioneuvoston antamien paatdsten ansi-
osta laitoksen tulevat vaikutukset ymparistodn tunnetaan hyvin. Pienille alle 50 MW:n poltto-
laitoksille on maaritelty hiukkaspaastoille ohjearvot. Normaalissa kaytdssa palamisen ollessa
taydellista savuhaittoja ei esiinny; laitoksen kaytén aikana piipusta nousee paaasiassa vesi-
hdyrya, joka on lahes nakymatonta tai variltdan vaalean harmaata.

Pienissa lampolaitoksissa melunlahteita ovat puhaltimet, pumput, polttimet seka kiintean
polttoaineen ja tuhkan kuljettimet. LAmpdlaitoksen ollessa kdynnissd melu on kuitenkin luon-
teeltaan tasaista eika laitoksesta aiheudu impulssimaisia aania.

Lisaksi laitoksen hankintamaarittelyssa voidaan edellyttda kattilalaitosten muita yleisia vaati-
muksia, joilla voidaan vaikuttaa laitoksen melutasoon. Toimitukseen kuuluvien yksittaisten
koneiden ja laitteiden melu ei saa normaalikaytdssa ylittda 85 dB(A) daanentasoa alueilla,
joissa tydskennellaan kayton tahi huollon vuoksi.

Polttoainekuljetuksiin on suunniteltu kaytettavaksi Tervapirtintieta, joka yhdystiena on poltto-
ainekuljetuksille hyvin soveltuva vayla.

Luonnonympiiristé

Suunnittelualue sijoittuu Syrjanharjun koillisrinteelle ja rinteen juurelle, arvokkaan harjualu-
een rajalle.
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Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2011. Lahtékohtaisesti luontoselvitys on ar-
vioitu ajantasaiseksi, koska alueen ymparistd on sailynyt muuttumattomana. Luontoselvityk-
sen perusteella alueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luontodi-
rektiivien tarkoittamia erityisia luontokohteita tai lajeja, jotka tulisi ottaa huomioon alueen
maankayttdéa suunniteltaessa.

Luontoselvitys on paivitetty ja tdydennetty kesalla 2022 siten, etta selvitys sisaltda myos
kaava-alueen pohjoisosan. Alueelle on tehty maastokaynti 16.8.2022. Selvitykseen sisaltyy
asiantuntija-arvio alueen elinymparistdjen soveltuvuudesta etenkin alueen ymparistosta ha-
vaitun uhanalaisen hyoénteislajiston kannalta. Selvityksen mukaan kaavan vaikutusalue rajoit-
tuu kuntoradan ja valtatie 12 valiin. Selvityksessa on kerrottu, etta tiedossa olevat havainnot
huomioon otettavista hydnteislajeista on tehty kaavamuutosalueen ulkopuolelta Syrjanharjun
lakialueelta tai lanteen viettavalta paahderinteeltd. Asiantuntija-arvion mukaan asemakaavan
muutos ei heikenna uhanalaisten tai silmallapidettavien hyonteislajien elinolosuhteita.
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Ote raportista Pirkanmaan harjualueiden inventoinnin tarkistus 2014. Valtakunnallisesti arvokkaan harjualueen

rajaus on esitetty vihrealla viivalla. Oranssilla varilla on esitetty valtakunnallisesti arvokas tuuli- tai rantakerros-
tuma.

Syrjanharju on maaritetty valtakunnallisesti arvokkaaksi harjualueeksi Pirkanmaan ELY-ke-
kuksen ja Pirkanmaan liiton raportissa "Pirkanmaan harjualueiden inventoinnin tarkistus
2014”. Raportissa Syrjanharjua kuvataan seuraavasti:

“Syrjdnharju on taajaman ja maaseudun kulttuurimaisemiin, osaksi vesimaisemaan ja liikkennevéylien
maisema-alueeseen liittyvé sekéd Tampereen saumamuodostumajaksoon kuuluva harjualue. Harju si-
Jjaitsee Pélkdneen kirkonkylén luoteispuolella ja kohoaa ympéristéstdédn noin 50 m. Kaakkoispédésséan
se on kapea ja jyrkkdrinteinen, luoteispdédssaén se levida deltaksi. Harjun keskelld on perédkkain lukui-
Sia suppia, joista syvimmét ovat noin 25-30 m. Syrjénharjun rinteilld on valtakunnallisesti merkittévié
(arvoluokka 4) rantakerrostumia (Mékinen, ym. 2011). Muodostuman itérinteen Yoldiamerivaihetta
edustavat rantatérmét ovat korkeuksilla 133 m mpy, 123 m mpy ja 118 m mpy. Lénsirinteell& vastaa-
vat muinaisrannat ovat pari metrid alempana. Liséksi muodostumassa on rantatasoja vield 101-103 m
mpy. Ndmé rantatasot ovat muodostuneet Ancylusjérvivaiheen aikana.
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Kasuvillisuus on valorinteelléd melko laajalti kuivahkoa puolilehtoa, kuivemmilla alueilla puolukkatyyppia.
Harjun laella ja laajemmalla lakitasanteella on varsin runsaasti harjulehtoa (puolukka-lillukkatyyppi) ja
koillisrinteellé lihavaa puolukkatyyppié, paikoin Idhes puolilehtoa. Puusto on osaksi varsinkin lakitasan-
teella melko tiheda, kuusivaltaista sekametsda. Puustossa on myds méntyé, pihlajaa ja koivua. Koillis-
rinteelld on harvennettua, vanhaa méannikkda. Pensaskerroksessa on varsinkin valorinteen yldosassa
pahkindpensaita, liséksi metsdruusua ja katajaa, laella my6s paatsamaa. Kasvistoon kuuluvat harjula-
Jeista mm. tunturikurjenherne, metsénétkelma, harjukeltamaite, hdrdnsilméa, nuokkukohokki ja liséksi
mm. kevétlinnunherne, sormisara, mékitervakko, metséapila, kalliokielo varsin laajoina kasvustoina
seké lehtokuusama ja mahdollisesti lehtoneidonvaippa. Syrjdnharjun luonnonsuojelualueen lounais-
puolella sijaitsevalla paahderinteelld on tehty mm. puuston harvennuksia paahdelajiston elinympéris-
tén parantamiseksi (Kittamaa ym., 2009).

Isolukon alue on rauhoitettu luonnonsuojelulain nojalla ja Isokangas-Kollolan osayleiskaavassa lyhy-
ehko pétké harjuseldnteesté alueen pohjoisosassa on osoitettu arvokkaan luonnonympaéristén alu-
eeksi (sl-1). Syrjdnharju sijoittuu Pélkdneen maakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle
(Koski, 2014). Syrjénharjun lénsi- ja eteldrajoilla on asutusalueita ja itdpuolella teollisuusalue. Harjulla
on myos vesi/nédkbalatorni ja yhdessé harjun pohjoispdén supista on ampumarata. Liséksi harjun lapi
kulkee maantie. Alue sijoittuu kaakkoisinta kdrkedén lukuun ottamatta kokonaisuudessaan Syrjén-
harju-Isokangas A:n | luokan pohjavesialueelle.

Alue edustaa merkittdvaéa kaunista maisemakuvaa ja sillé on luonnon merkittavia kauneusarvoja sekéa
erikoisia luonnonesiintymié. Alueella on paljon arvoja ja ne tulee huomioida tulevia kdyttétarkoituksia
suunniteltaessa. Alueen kéytén ohjaamisessa oleellisessa asemassa ovat maa-aines- ja luonnonsuo-
Jelulait.

Muodostuman geologinen arvo on erittdin suuri sen sijaitessa Tampereen saumamuodostumajak-
sossa, alue on séilynyt suhteellisen luonnontilaisena (pddosin séastynyt maa-ainesten ottamiselta),
alueella on valtakunnallisesti arvokkaita rantakerrostumia ja kasvillisuus on paikoin monipuolista.
Liséksi alueen geomorfologia on melko monimuotoista (mm. supat, selénteet, rantakerrostumat) ja
alueella on luonnonsuojelualue. Syrjdnharjulle ei ole kaavoitettu eo-alueita.”
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Noin 350 metrin etaisyydelld kaavamuutosalueesta lounaaseen, harjun toisella puolella, si-
jaitsee Keinianrannan Natura 2000-verkostoon kuuluva alue. Natura-alue sijaitsee Palkane-
veden rannalla. Tiivistelma Natura 2000 -alueen suojeluperusteista alueesta kerrotaan seu-
raavaa:

Keiniénrannan tervaleppéyhteisé on pitkélti riippuvainen térmén juurelta purkautuvasta pohjavedesta.
Vallitsevina kasvillisuustyyppeiné alueella ovat tervaleppéakorpi seké saniaistyypin kostea lehto, joiden
erotovat paikoin hyvin védhéisia. Tervaleppékorven kasvillisuuskuvio kulkee nauhana rannan lehtokas-
villisuusvybhykkeen ja harjun tyven vélill4.

Aapiskukon ymparistdlupahakemuksessa on selvitetty Aapiskukon alueen sijaintia ja mahdol-
lisia vaikutuksia Natura-alueeseen. Lupahakemuksen riskinarviossa todetaan, etta koska
pohjavesi virtaa Aapiskukon alueelta Kostianvirtaan, jakeluasemalta virtaavalla pohjavedella
ei voi olla vaikutusta Keinianrannan Natura-alueeseen.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1996. Siind korttelin 135 pohjoisosa on osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (KL-1). Alueelle saa rakentaa tiloja hotelli-, ravintola-, huolto-
asemarakennuksia ja liiketoimintaa varten. Sallitusta rakennusoikeudesta saa 10% kayttaa
asuintiloiksi hotellitoiminnan hoidolle valttdmatdnta henkildkuntaa varten. Rakennusoikeutta
on 3300 k-m?. Korttelin Iansireunaan on osoitettu jalankululle varattu tie. Lahdentien varteen
on osoitettu suojaviheralue (EV) ja Tervapirtintien katualue. Kaavamuutosalueessa on mu-
kana myds kapea alue maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja ym-
paristdarvoja.

\ S N el . W L LS e J N
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Yleiskaava
Palkaneella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Maakuntakaava

>
-
’

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Syrjanharjulle on osoitettu
virkistysalueita ja ulkoilureitti.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnélld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sekd muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinté siséltéé niihin liittyvéat paévéylié pienemmét liikennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittévéat ympéristéhéiribitd aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seké paikallisesti merkittdvét virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumé&éaréys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tybpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huo-
miota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettavé julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn
awvulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ympéristéénsé tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettédvé erityistd huomiota kulttuuriympéristén,
maiseman ja luontoarvojen séilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilurei-
teille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja taajamatoimintojen
alueella Palkaneen kunnan alueella on 3000 k-m=.

Ulkoilureitti.

Merkinnéllé osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittévét ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinté
osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.

Suunnittelumé&érays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maa-
kunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistéd. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota luonnonarvojen
sdilymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestéville alueille.
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Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat kehittdmisperiaatemerkinnat ja
aluerajaukset:

Arkeologisen perinnén ydinalue.

Merkinnélléd osoitetaan maakunnallisesti merkittavét laajat, yhtenéiset arkeologisen perinnén tihenty-
maét.

Suunnittelumé&érays:

Alueella sijaitsevien muinaisjddnnésalueiden ja niiden ldhialueiden maank&yttéa, rakentamista ja hoi-
toa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjgénnésten liséksi otettava huomioon muinaisjgénnésten
suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kult-
tuuriympéristéihin.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti merkittédvat matkailuelinkeinojen, kulttuuri-, luonto- ja maise-
mamatkailun seké ulkoilun ja virkistyskadytén kehitt&dmisalueet.

Kehittdmissuositus:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd matkailuelinkeinojen ja yleisen virkistyk-
sen palvelujen sijoittumista alueelle. Erityistd huomiota tulee kiinnittdé palveluiden saavutettavuuteen
Sseké& uusien toimintojen yhteensovittamiseen alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvojen
kanssa. Alueella tulee edistéé virkistysreittien toteuttamista ja yllépitoa.

Arvokas geologinen muodostuma: harjualue, kallioalue, moreenimuodostuma tai tuuli- ja ran-
takerrostuma.

Merkinnélla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet (ge1), valtakunnal-
lisesti arvokkaat kallioalueet (ge2) seké valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat ja tuuli- ja
rantakerrostumat (ge3). Merkinnélld osoitetut geologiset muodostumat siséltévéat merkittévid, maa-ai-
neslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisié arvoja. Merkinté ei rajoita alueen
maa- ja metsatalouskayttda.

Suunnittelumé&érays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodostumien siséltdmien arvo-
Jjen séilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten maisemavaurioiden kor-
Jaustarve.

Suojelumééréys:

Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyjé. Alueella saa kuitenkin ottaa
kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Téarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnélld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeét ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut poh-
Javesialueet.

Suunnittelumé&érays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, mééraéa
tai vedenhankintakdytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankéytén suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seké pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien véhentémiseen.

Erityismaarays 9: Teknisen huollon kehittdmisen kohdealue, pohjavesialue.

Merkinnélla osoitetaan pohjavesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen vedenhankintaan. Merkin-
taan liittyy Hameenkyrdssé ja Ylbjarvelld Huutisuo-Sasin Natura-alueen ldheisyydesséa erityisméaéréys
em3, lkaalisissa Himeenkankaan Natura-alueen ldheisyydessé erityisméaérdys em4, Kangasalla ja
Pélkéneelld Keinidnrannan Natura-alueen ldheisyydessé erityismééradys em9, Kangasalla ja Pélkéa-
neelld Keisarinharju-Vehoniemenharjun Natura-alueen l&dheisyydessé erityisméérdys em10, Hdmeen-
kyréssé ja Yldjarvelld Pinsién-Matalusjoen Natura-alueen ldheisyydessé erityismaéardys em16, Ruove-
delld Siikanevan Natura-alueen léheisyydessé erityisméérdys em22 seké lkaalisissa ja Hadmeenky-
réssé Vatulanharju-Ulvaanharjun Natura-alueen ldheisyydessé erityismééardys em23.
Suunnittelumé&érays:

Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat tekopohjaveden tuotanto-
alueet. Alueiden kéayttéénoton valmistelusta paéatetdén erikseen yksityiskohtaisemman suunnittelun,
kuten kunnan kaavoituksen yhteydessa. Isokankaan-Syrjédnharjun ja Vehoniemenharjun alueella tulee
varautua mahdolliseen tekopohjaveden muodostamiseen. Miharin pohjavesialueella ja Yl5jérvenhar-
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Julla tulee varautua tekopohjaveden muodostamismahdollisuuksien selvittdmiseen. Alueelle ei saa si-
Joittaa sellaista maankéyttdé, joka voi vaarantaa alueen vaihtoehtoisiakéyttémahdollisuuksia veden-
hankintaan.

Erityismééréys 9 koskee merkintéa:

Teknisen huollon kehittdmisen kohdealue, pohjavesialue (tk): Kangasala ja Pélkdne / Isokangas-Syr-
Janharjun ja Vehoniemenharjun pohjavesialueet.

Suunnittelumé&éaréys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siité, etteivat Keinidnrannan (FI0338005)
Natura-alueen ldheisyydessé suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessé muiden hankkeiden ja suun-
nitelmien kanssa merkittavésti heikenné niitéd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty
Natura 2000 -verkostoon. Erityistd huomiota tulee kiinnittda vesitalouteen kohdistuvien haitallisten vai-
kutusten véhentédmiseen.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinnéilld osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvéat rakennetun kulttuuriympéristén alueet (RKY
2009). Kohdemerkinnélla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mitta-
kaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kéyttaa aluevarausmerkintdd. RK-merkinnéllé osoitetaan kart-
tateknisisté syisté erillisilléa kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét. Valtakunnallisesti
merkittdvét historialliset tienlinjaukset osoitetaan vht-viivamerkinnéllé

Suunnittelumé&érays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéyt6ssé on varmistettava, etté val-
takunnallisesti merkittédvét kulttuuriympdristjen arvot séilyvét. Uusi rakentaminen on sopeutettava alu-
een kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Palkaneen kulttuurimaisema.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumé&érays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéyt6ssé on varmistettava, etté val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti merkittadvét kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén arvot séilyvét.
Avointen maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdvéa erityista
huomiota. Maisema-alueiden kanssa pééllekkéiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat

on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella, Syrjanharjun lansirannalla sijaitsee maakuntakaavassa
osoitettu suojelualue, Natura 2000-verkostoon kuuluva Keinidnrannan luonnonsuojelualue.

Syrjanharjulle on maakuntakaavassa osoitettu Syrjanharjulle virkistysalue ja siita etelaan
kohti Onkkaalan keskustaa viheryhteys.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, jotka tulivat
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan kautta seka
maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltovaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Aapiskukon asemakaavan muutosta koskevat
tavoite toimivasta yhdyskunnasta ja kestavasta liikkumisesta, tavoite terveellisesta ja turvalli-
sesta elinymparistdsta seka tavoite elinvoimaisesta kulttuuriymparistdsta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti suomalaisen kulttuuriymparistoén ko-
konaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistéja ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita. Alueidenkaytéssa on
tarpeen tunnistaa nama alueet ja ottaa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty pohjakartta vuonna 2017.
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Rakennusjérjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 §73.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kiinteisté Oy Palkdneen Tervamaja.

Korttelialue on tarve jakaa kahdeksi rakennuspaikaksi. Voimassa olevan kaavan mukainen
rakennusoikeus ei ole riittava korttelialueelle suunniteltua lisdrakentamista varten.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Onkkaalantien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa osallisia ovat:
Suunnittelualueen maanomistajat

Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta sekd rakennus- ja ymparistdjaosto
Pirkanmaan pelastuslaitos

Lisaksi edelld olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa, kunnan ilmoitustau-
lulla ja kunnan verkkosivuilla. Aineisto on virallisesti nahtavilla kunnan verkkosivuilla seka
kunnanvirastolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto olivat nahtavilla
3.6.-10.7.2022 valisena aikana.

Aineistosta pyydettiin lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta. Kaavaluonnok-
sesta oli mahdollista jattaa mielipide.

Kaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista ja mielipiteistd on laadittu palauteraportti, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pir-
kanmaan maakuntamuseolta ja Palkdneen kunnan rakennus- ja ymparistdjaostolta.

Saapuneiden lausuntojen johdosta jarjestettiin pohjavetta ja hulevesia koskeva tydéneuvottelu
kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen kanssa.

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaava-aineistoa taydennettiin seuraavasti:
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Kaavaselostusta taydennettiin [ahiymparist6a koskevien maakuntakaavamaaraysten
osalta.

Kaavaselostukseen lisattiin selvitys polttoaineen jakeluaseman seka yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten soveltuvuudesta alueelle ja toteut-
tamisen edellytyksista.

Kaavaa taydennettiin osoittamalla korttelialueille istutettavat alueet, joille hulevesia
voidaan ohjata ja joilla niitd voidaan viivyttaa ja imeyttaa.

Tieto Syrjanharjun kuulumisesta valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
joukkoon lisattiin kaavaselostukseen.

Kaavan yleismaarayksiin lisattiin maininta alueen kuulumisesta valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Asemakaavan muutosta taydennettiin rakentamisen enimmaiskorkeutta koskevan
kaavamaarayksen osalta.

Kaavaselostusta tdydennettiin havainnekuvalla alueesta.

Negatiivisten maisemavaikutusten vahentamiseksi korttelialueelle osoitettiin istutetta-
vat alueen osat.

Asemakaavan muutosta tdydennettiin uudisrakennuksen rakennusalan ja pysa-
kdéimispaikan osoittamisella.

Luontoselvitys taydennettiin.

Hulevesia koskevaa yleismaaraysta tdydennettiin hulevesien viivyttamista ja imeytta-
mista koskevalla kaavamaarayksella.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.9.-23.10.2022 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Palkdneen rakennus- ja ymparistdjaostolta, Pirkan-
maan liitolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta. Lisaksi saatiin
muistutus Palkdneen seurakunnalta.

Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Saapuneiden lausuntojen ja muistutuksen pohjalta kaavaehdotusta tarkistettiin seuraavasti:

Selvitys lampdlaitoksen soveltuvuudesta alueelle seka lampdlaitoksen vaikutusten ar-
viointi lisattiin kaavaselostukseen.

Tarkistettiin kaavaselostusta teknisen huollon kehittdmisen kohdealue- maarayksen
osalta.

Tieto Keinidnrannan Natura 2000-alueen sijainnista ja kaavamuutoksen vaikutukset
siihen lisattiin kaavaselostukseen.

Kaavaselostuksen kohtaan "Asemakaavan toteutus” lisattiin huomio, etta alueella tu-
lee kiinnittdd huomiota vieraslajien torjuntaan.

Syrjanharjun nykytilan kuvaus lisattiin kaavaselostukseen ja arvioitiin kaavan vaiku-
tukset siihen.

Valtakunnallisesti arvokas harjualue merkittiin kaavakartalle.

Kaavaa taydennettiin maarayksella: Alueella ei saa kayttaa tai varastoida pohjave-
delle haitallisia aineita ilman asianmukaisia suojarakenteita.

Hulevesia koskeva kaavamaarays lisattiin kaavakartalle.

Maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskevaa yleismaaraysta taydennettiin
lauseella: Alueen rakennusten, rakennelmien, mainoslaitteiden seka valolaitteiden ja
valaistuksen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen, ettei niilld ole haitallisia
vaikutuksia kulttuurimaiseman suuntaan.
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¢ Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskevaa yleismaaraysta taydennettiin
lauseella: Maisema-alueeseen kuuluvalla alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
puuston, maastonmuotojen ja luonnonmukaisuuden sailymiseen.

o Ulkoilureitin sijainti ja MU-alueen laajuus tarkistettiin vastaamaan toteutunutta tilan-
netta.

Hyvédksyminen
Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantddnpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa kaavassa likenneaseman nykyiset toiminnot, polttoaineen jakelu-
asema ja lisarakentamismahdollisuus.

Tavoitteena on jakaa korttelialue kahdeksi rakennuspaikaksi ja kasvattaa liikerakennusten
korttelialueen pinta-alaa siirtdmalla kaavassa osoitettua Tervapirtintien katualuetta seka pois-
taa kaavassa osoitettu tarpeettomaksi todettu suojaviheralue.

Tavoitteena on mahdollistaa alle 5 MW:n suuruisen Iampdlaitoksen sijoittaminen alueelle.

Tavoitteena on huomioida suunnittelussa alueen nykyinen liikenneverkko ja Syrjanharjun ul-
koilureitti.

Tavoitteena on huomioida suunnittelussa ympardivan alueen kulttuurihistorialliset ja maise-
malliset arvot.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Asemakaavan muutoksessa korttelialueen kayttotarkoitus sailyy liikerakennusten korttelialu-
eena (KL). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 2 k I. Murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Autopaikkoja on varattava 70 ker-
rosalaneliometria kohden yksi autopaikka (1 ap/70 m?). Korttelialueen reunoille ja rakennus-
paikan 1 koilliskulmaan on osoitettu istutettava alueen osa. Istutettaville alueille voidaan oh-
jata hulevesia viivytettavaksi ja imeytettavaksi. Istutettavat alueen osat myos vahentavat
mahdollisia negatiivisia maisemavaikutuksia avoimen viljelymaiseman suuntaan.

Korttelialueelle on annettu hulevesid koskeva kaavamaarays (hule-1). Kiinteistdjen huleve-
sista tulee huolehtia kiinteiston alueella. Korttelialueilla on varattava riittavasti pinnoittamatto-
mia ja vettd lapaisevia alueita, joilla puhtaita hulevesia voidaan kiinteistokohtaisesti imeyttaa
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ja viivyttaa. Paallystetyilta ja liikenndidyilta alueilta hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerot-
timin varustettuihin jate- ja sadevesikaivoihin.

Korttelialue on jaettu kahdeksi rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan 1 (etelaisempi) pinta-ala
on 17279 m2. Rakennuspaikan 2 (pohjoisempi, uusi rakennuspaikka) pinta-ala on 12924 m2,

Rakennuspaikalla 1 sijaitsee nykyinen Aapiskukon likenneasema. Rakennusalan rajauk-
sessa on huomioitu nykyinen rakennus ja lisdrakentamismahdollisuus rakennuspaikan poh-
joisosaan. Rakennusoikeutta on osoitettu 3300 kerrosalanelidmetria. Rakennusoikeudesta
saa kayttaa 9% (=297 kerrosalaneliometria) myymalatiloja varten ja 10% (=330 kerros-
alaneliémetrid) asuinhuoneistoja varten. Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudeksi on
maaratty 10,0 metria.

Rakennuspaikan 1 etelaosaan on osoitettu rakennusala polttoaineen jakeluasemaa varten
(pj-1). Alueelle on annettu kaavamaarays hulevesien johtamisesta kunnan viemariverkkoon.
Rakennusalan rajaus ja kaavamaarays perustuvat voimassa olevaan ymparistdlupaan.

Rakennuspaikan 1 itdosaan on osoitettu pysakdintialue (p). Rakennuspaikan 1 pohjoisosaan
on osoitettu ajoyhteys rakennuspaikalle 2 (ajo).

Rakennuspaikalle 2 on osoitettu rakennusoikeutta 2700 kerrosalanelidmetria. Rakennusoi-
keuden saa kokonaisuudessaan kayttda myymalatiloja varten. Rakennuksen julkisivun enim-
maiskorkeudeksi on maaratty 10,0 metrid. Rakennusala on rajattu korttelialueen keskelle.
Rakennuspaikan eteldosaan on osoitettu pysakointialue (p).

Korttelialueen luoteiskulmaan on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue (ET). Alueelle on mahdollista toteuttaa esimerkiksi pieni lampélaitos tai
vastaavaa toimintaa, jolla ei ole vaikutusta pohjaveden laatuun tai maaraan.

Tervapirtintien katualue on osoitettu toteutuneelta osin nykytilanteen mukaisesti. Katualuetta
on jatkettu pohjoiseen samassa linjassa siten, etta Tervapirtintien ja Lahdentien valiin voi-
massa olevassa kaavassa osoitettu suojaviheralue on poistettu. Korttelialueen pohjoisrajalta
katualueen linja on osoitettu siten, ettd se yhtyy voimassa olevan kaavan katualueeseen
kaava-alueen pohjoispuolella. Katualueen leveydeksi on osoitettu 15 metrid. Voimassa ole-
vassa kaavassa katualueen leveys on pohjoisosastaan 23 metria.

Tervapirtintien katualueen ja Lahdentien valiin jaava alue on osoitettu maa- ja metsatalous-
alueeksi (M). Tervapirtintien katualueen ja korttelin 135 lansipuolelle on osoitettu maa- ja
metsatalousalueet, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alueet ovat osa Syrjan-
harjun ulkoilualuetta. Korttelin 135 Iansipuolelle MU-alueelle on osoitettu toteutunut ulkoilu-
reitti.

Kaavan yleismaaraykset
Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumisalueella. Alueelle ei saa sijoittaa
sellaisia rakennuksia ja toimintoja, jotka voivat heikentaa pohjaveden laatua tai maaraa.

Alueen rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen, ettei
niista ole haikaisy- tai muuta hairiéta Tampere-Lahti valtatien liikenteelle.

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Palkaneen kulttuurimai-
sema. Alueen rakennusten, rakennelmien, mainoslaitteiden seka valolaitteiden ja valaistuk-
sen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettei niilla ole haitallisia vaikutuksia kult-
tuurimaiseman suuntaan.
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Alueen lansiosa kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Pirkanmaan
harjumaisemat. Maisema- alueeseen kuuluvalla alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
puuston, maastonmuotojen ja luonnonmukaisuuden sailymiseen.

5.2 Kaavan vaikutukset

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista valittdmista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
toon

Asemakaavan muutoksessa korttelin kayttdtarkoi-
tus sailyy samana. Alueen lisdrakentamisella ei ole
vaikutusta ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Asemakaavalla ei ole vaikutusta Syrjanharjun ul-
koilualueeseen.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon

Kaavassa on osoitettu korttelialueille istutettavat
alueet, joille hulevesia voidaan ohjata ja joilla niita
voidaan viivyttaa ja imeyttaa.

Asemakaava sijaitsee pohjaveden muodostumis-
alueella, mika on huomioitu antamalla pohjaveden
suojelua koskeva yleismaarays. Korttelialueelle on
annettu hulevesia koskeva kaavamaarays. Erik-
seen on osoitettu polttoaineen jakeluaseman ra-
kennusala ja kaavamaarays.

Kaavassa on ymparistdluvan mukaisesti maaratty,
etta polttoaineen jakeluaseman alueelta hulevedet
tulee johtaa kunnalliseen viemariverkkoon.

Alueella voimassa olevassa ymparistoluvassa on
esitetty sellaiset tekniset suojausratkaisut, jotka
osin ylittdvat jakeluasemastandardin ja maaraysten
mukaisen suojaustason, ja joita kayttamalla poltto-
aineen jakeluasema on mahdollista sijoittaa alu-
eelle.

ET-alueen etaisyys on 24 metria KL-korttelialueelle
osoitetun rakennusalan rajasta. ET-alueen koko on
noin 20x20 metria. Suunniteltu lAmpdlaitoksen si-
jainti, lampdlaitoksen koko ja tekniikka huomioiden
hiukkaspaastojen vaikutukset laheisen liikerakenta-
misen ja virkistysalueen kannalta eivat lahtdkohtai-
sesti ole merkittavia.

Hiukkaspaastojen levidmisen osalta ei kyseessa
olevan alle 5SMW:n suuruisen lampdélaitoksen osalta
ole nahty tarpeelliseksi tehda erillista paastodjen le-
viamismallia.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonympa-
ristddn. Kaavamuutos ei heikennd uhanalaisten tai
silmallapidettavien hydnteislajien elinolosuhteita.

Keinidnrannan Natura 2000-alue ei sijaitse kaava-
muutosalueen vaikutusalueella. Kaavamuutosalue
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sijaitsee noin 350 metrin etaisyydella harjualueen
toisella puolella Natura-alueelta. Koska pohjavesi
virtaa Aapiskukon alueelta Kostianvirtaan, jakelu-
asemalta virtaavalla pohjavedella ei voi olla vaiku-
tusta Keinidanrannan Natura-alueeseen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Syrjanharjun
valtakunnallisesti arvokkaan harjualueen luonnonti-
laisuuteen. Kaavamuutos ei lisda maa-ainesten ot-
toa harjualueelta eika kaavamuutoksella ole vaiku-
tusta rantakerrostumien sailymiseen eika arvokkai-
den kasvilajien sailymiseen. Kaavamuutosalueella
ei sijaitse suppia, selanteita tai rantakerrostumia,
joihin silla voisi olla vaikutuksia. Paaosiltaan kaava-
muutos koskee tasaista hiekkatonttia. Kaava-alu-
een lansireunassa oleva jyrkka penger ja ulkoilu-
reitti sailyvat ennallaan.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos vahvistaa Aapiskukon liiken-
neaseman alueen merkitystd Palkaneen yhdyskun-
tarakenteessa.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava perustuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja kunnallistekniseen verkos-
toon.

Asemakaava mahdollistaa lampdlaitoksen rakenta-
misen alueelle.

Liikenteeseen

Asemakaava perustuu olemassa olevaan liikenne-
verkkoon.

Lisarakentaminen lisaa liikenteen méaaraa alueella.

Kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan
rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota siihen, etta niista ei ole hai-
kaisy- tai muuta hairiétd Tampere-Lahti valtatien lii-
kenteelle. Hairi6ta aiheuttavia elementteja voisivat
olla esimerkiksi voimakkaat valomainokset tai hai-
kaisevat ja heijastavat lasipinnat.

Korttelialueen pysakdintialueen liikkenne on 0soi-
tettu ajoyhteydelld rakennuspaikan 1 kautta, mika
vahentaa lilkkenteen ajovaloista aiheutuvaa negatii-
vista vaikutusta Lahdentien suuntaan.

Autopaikkamaarays 1 ap/70 m? tarkoittaa, etta ra-
kennusoikeuden toteutuessa taysimaaraisesti ra-
kennuspaikalle 1 on rakennettava vahintaan 48 au-
topaikkaa ja rakennuspaikalle 2 vahintdan 39 auto-
paikkaa.
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Lampoélaitoksen polttoainekuljetukset eivat aiheuta
sellaista likennemaarien lisdantymista Tervapirtin-
tielle tai Lahdentien liittymiin, etta silla olisi merkit-
tavaa vaikutusta lilkenneturvallisuuteen.

Kaupunkikuvaan, maisemaan ja kult-
tuuriymparistdoon

Rakennuspaikalla 2 rakennusala on osoitettu siten,
etta viljelymaiseman suuntaan avoimin nakyva alue
jaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kaavassa on maaratty, etta rakennuksen julkisivu
saa olla enintaan 10,0 metria korkea.

Istutettavat alueen osat vahentavat mahdollisia ne-
gatiivisia maisemavaikutuksia avoimen viljelymai-
seman suuntaan.

Asemakaavassa on osoitettu lisarakentamista kort-
telialueen pohjoisosaan. Suojeluskunnan entisen
ampumamajan laheisyyteen ei ole osoitettu lisara-
kentamista, mika parantaa mahdollisuuksia, etta
rakennuksen asema maisemassa sailyy.

Toteutuessaan uudisrakentaminen tulee muutta-
maan tienvarsimaisemaa.

Alue jaa valittdmasti valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston ulkopuolelle.

Asemakaavassa on annettu maakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta koskeva yleismaarays,
jonka mukaan alueen rakennusten, rakennelmien,
mainoslaitteiden seka valolaitteiden ja valaistuksen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen,
ettei niilla ole haitallisia vaikutuksia kulttuurimaise-
man suuntaan.

Aapiskukon kohdalla Lahdentien itdpuolella on
metsaa, joka suojaa rakennusten nakymista viljely-
maiseman ja rauniokirkon suuntaan.

Kaavassa on annettu maisemallisesti arvokkaalle
harjualueelle kaavamaarays, jonka mukaan alu-
eella tulee kiinnittaa erityistd huomiota puuston,
maastonmuotojen ja luonnonmukaisuuden sailymi-
seen.

Rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa merkittavan li-
sarakentamisen alueelle.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta suoje-
lukunnan entisen ampumamajan sailymiseen eika
valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-

riympariston arvoihin.
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Elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden liikera-
kentamisen toteuttamisen alueelle. Myymalatilojen
sallittu rakennusoikeus on yhteensa 2997 kerros-
alaneliémetria, joka on vdhemman kuin Pirkan-
maan maakuntakaavassa osoitettu merkitykseltaan
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon ala-
raja 3000 k-m? taajamatoimintojen alueella Palka-
neen kunnan alueella.

Havainnekuva uudisrakentamisesta ja piha-alueen jarjestelyista. Lahde: A1 Arkkitehdit Oy.
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5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Maankaytt6- ja rakennuslain 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan.

Sisaltovaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys
Asemakaavan muutos vahvistaa Aapiskukon liikenneaseman alueen merkitysta Palkaneen
yhdyskuntarakenteessa. Alueella sijaitsee jo nykyisin likenneasema myymaloineen. On yh-
dyskuntarakenteen toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta perusteltua, etta alueelle tulee
lisdrakentamista. Alue kuuluu vesi- ja viemariverkon toiminta-alueeseen.

Alueella on hyvéat liikkenneyhteydet. Alueelle kulkeminen ei edellyta liikkumista Lahdentiella tai
tien ylittdmista. Alueelle on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto
Asemakaavan muutos perustuvat nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja sailyttda sen ennal-
laan.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta asumiseen. Asemakaavan muutos lisaa palvelu-
jen saatavuutta ja tarjontaa Onkkaalassa ja koko Palkaneen kunnassa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestimiseen ympéristén, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavilla tavalla

Asemakaavan muutos ei vaikuta liikenteen tai vesi- ja jatehuollon jarjestamiseen. Asemakaa-
van muutos mahdollistaa energiantuotannon ja -verkoston kehittdmisen laajemmin Iahiympa-
ristoon.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristé6n

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta mahdollisuuteen turvalliseen ja terveelliseen
elinymparistdéon.

Kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset
Asemakaavan muutos tukee Palkaneen elinvoimaisuutta. Liikerakentamisen lisarakentami-
nen voi hajauttaa Onkkaalan liikkekeskustaa.

Ympéristohaittojen vahentdminen

Kaavamuutosalue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueen reunalla. Pohjaveden muodos-
tumisalueeseen kuuluu koko Kostianvirran pohjoispuolinen alue Onkkaalan keskustasta.
Kaavamuutosalueella sijaitsee polttoaineen jakeluasema, jolla on voimassa oleva ymparisto-
lupa. Alueen lisarakentamisella ei ole merkitysta koko pohjavesialueen kannalta.

Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaavan muutos sijaitsee alueella, joka jaa Palkéneen pitdjankeskuksen valtakunnalli-
sesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén ja Syrjanharjun luonnon kannalta merkitta-
vien alueiden valiselle alueelle maantien varteen. Alue ei ole rakennetun ymparistén, maise-
man ja luonnonarvojen vaalimisen kannalta erityisen merkittdvaa aluetta Palkaneella.
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Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
Asemakaavan muutosalue rajoittuu Syrjanharjun ulkoilualueeseen. Asemakaavan muutok-
sella ei ole vaikutusta ulkoilualueen laajuuteen tai saavutettavuuteen.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Liikerakennusten Korttelialue.

Yhdyskuntateknista huocltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Maa- ja metsétalousalue.

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Onhjeellisen rakennuspaikan numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttaa
asuinhuoneistoja varten.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Alueen hulevedet tulee johtaa kunnan
jatevesivieméariverkkoon.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.
Ulkoilureitti.

Ajoyhteys.
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1ap/70 m*  Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

|7'
./ / Arvokas harjualue, jolla sijaitsee Syrjanharjun valtakunnallisesti arvokas harjualue.
v/

hule-1 Kiinteistéjen hulevesista tulee huolehtia kiinteiston alueella. Korttelialueilla on varattava riittavasti
pinnoittamattomia ja vetta lapéisevia alueita, joilla puhtaita hulevesia voidaan kiinteistékohtaisesti
imeyttaa ja viivyttad. Paallystetyilta ja liikennoidyilta alueilta kaikki hulevedet tulee johtaa oljyn- ja
hiekanerottimin varustettuihin jate- ja sadevesikaivoihin.

Yleismaaraykset:

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumisalueella. Alueelle ei saa sijoittaa
sellaisia rakennuksia ja toimintoja, jotka voivat heikentdd pohjaveden laatua tai maaraa. Alu-
eella ei saa kayttaa tai varastoida pohjavedelle haitallisia aineita ilman asianmukaisia suoja-
rakenteita.

Alueen rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen, ettei
niista ole haikaisy- tai muuta hairiéta Tampere-Lahti valtatien liikenteelle.

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Palkaneen kulttuurimai-
sema. Alueen rakennusten, rakennelmien, mainoslaitteiden seka valolaitteiden ja valaistuk-
sen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettei niilla ole haitallisia vaikutuksia kult-
tuurimaiseman suuntaan.

Alueen lansiosa kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Pirkanmaan

harjumaisemat. Maisema- alueeseen kuuluvalla alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
puuston, maastonmuotojen ja luonnonmukaisuuden sailymiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Toteuttamisessa tulee huomioida, etta toiminta voi edellyttaa lupien hakemista viranomai-
silta.

Alueen toteuttamisessa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota alueen hulevesien hallintaan ja
siihen, etta toiminta ei heikenna pohjaveden laatua tai maaraa.

Alueella tulee kiinnittdad huomiota vieraslajien, kuten komealupiini (Lupinus polyphyllos), jatti-
palsami (Impatiens glandulifera) ja isokierto (Calystegia sepium), torjuntaan.

Nokialla 08.11.2022

Helena Vaisadnen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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